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Vor mir, dem
“mit dem Amt

erschienen:

i der Landwirt Wilhelm Billerbeck,
Ihmer Landstrafe 2, 3003 Ronnenberg 1

- von Person bekannt -

Z der Immobilienkaufmann Peter Krasemann,
HindenburgstraRe 42, 3000 Hannover 1

- von Person bekannt -

 Dq; Erschienene zu 2. erklédrte, im folgenden nicht im e:

- Namen zu handeln sondern fir die Firma Krasemann Immob

HindenburgstraBe 42, 3000 Hannover 1 als deren alleinv

gfigter Geschédftsfihrer,

igter Gesch




/ § 1

/ Der Landwirt Wilhelm Billerbeck ist Eigentﬁr;;’r.
‘ Ronnenberg Flur 4 Flurstiick 619/2 zur Gesarh'ﬁg-r;‘o‘.

Grundstick ist eingetragen im Grundbuch vo
469.

Von dieser Fliche bestellt der Grundstiickseigentimer dé:hAErbbau‘
tigten ein Erbbaurecht an einem noch zu vermessenden Teilgrund-
stick zur GréBe von ca. 8.000 m2,

Das Gegenstand dieses Erbbaurechtsvertrages bildende Teilgrundstiick ist

in dem diesem Vertrag als Anlage beigefligten Plan gruin umrandet, Nicht

Gegenstand des Vertrages sind die innerhalb dieser grinen Umrandung mit

rot gekennzeichneten StraBenflichen einschlieflich der Fliche fir d

en
Schutzwall,
| 32
Das Erbbaurecht vﬁrd bestellt vom Tage der Eintragung an bis zum
31.12.2078.

Es wird em Vorrecht auf Erneuerung des Erbbaurechts nach Ablauf

dieser Zeit flir weitere 50 Jahre zu den Bedingungen dieses Vertrage
ei:f;_g_eréiumt Cheniciy

iy _
undstiick wird dem Erbbauberechtigten nach durchg

eben. Der Grundstiickseigentiimer bernimmt f

enheit bzw, Bebaubarkeit keine Gewihr. De_-

rbbauberechtigten bekannt.
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‘é die Daue'i- diéées'VEftragés hat der 3ewe111ge Erbba

ahlen: e
a) ab 01, Juli 1981 DM 3,50 / m
b) ab 01. Juli 1982 DM 4,00 / m

c) Der Erbbauzins bleibt dann bis zum 01. Jul
' Ab 01. Juli 1985 ist der Erbbauzins zu zahl
Erhéhung des. Lebenshaltungskostenindex,}' :

01.07.1981 bis 30.06.1985, gerechnet auf den Ausgangsw
3,50 DM/m?, ergibt.

Beispielrechnung:
Index 01,07.81 = 172 Punkte (geschitzt)
Index 01,07.85 = 214 Punkte (geschitzt)
Steigerung = 24,4 §

i

/

Il Erhéhung des Erbbauzinses von 3,50 DM/m?
um 24,4 % = 0,85 DM/m?

Erbbauzins ab 01,07.1985

4,35 DM/m?

Die Verpflichtung zur Zahlung des Erbbauzinses beschrinkt
auf die Zeit vom 01, Juli 1981 bis 30. Juni 1982, sofern nic

30. Juni 1982 der noch aufzustellende Bebauungsplan mit

unter Zugrundelegung einer GRZ von mindestens 0,4 bei

‘Bauweise rechtskriftig geworden ist oder auf dieser G

nehmigung nach § 33 Bundesbaugesetz erteilt
splan nach dem 30. Juni 1982 rechtskriftig




grunaét'ﬂ‘ﬁ:‘ks. ‘rugrunde gelegt und zwa® mi
120,00 DM je m?, wobei aus dem Gesichts
dem Grundeigentiimer und dem Erbbauberec

Erbbauzinses ein um 25 % unter dem Verkehrswert

e in
baugrundstiickes angesetzt worden ist, Ferner sind aus demselben Gesichte
punkt fir die ersten Jahre des Vertragés gemdB obiyger Staffeluny weitere

Abschlige gemacht worden,

Die genaue Hohe des ingesamt zu zahlenden Erbbauzinses wird ndch derm -
Vorliegen des Bebauungsplanes und des daraus resultierenden endgiiltigen

Vermessungsergebnisses genau festgestellt,

Bis zum Vorliegen des endgiltigen Vermessungsergebnisses ist der Erb-
bauzins zu zahlen, der sich aus der ca.-Grsfe gemdl § 1 dieses Vertrages

ergibt. Mehr- oder Minderzahlungen werden nach Vorliegen des Vermessur
ergebnisses ausgeglichen,

Aufrechnungen gegen den Erbbauzins sind ausgeschlossen, e

Bei nicht plinktlichem Eingang der Zahlung wird eine
Héhe von 1 % der rickstindigen Leistung,
fallig, und zwar fur jede einzelne Mahnung

Mahngebihr in
mindestens jedoch DM 25,00

-




Jede Partei kann, - erstmals zum 91,0 985
nach Ablauf eines Zeitraumes von 35
Bemessungszeitpunkt eine Anderun

Erbbauzinses verlangen, wenn sic

Bundesamt festgestellte Lebenshaltu
Arbeitnehmer-

ngs.kos” ninde:
Haushalt mit mittlerem Einkommen des
haltsvorstandes um mindesf_ens 10 Punkte verindert _hat..Der. Erbbauzins wir
: 'a.iéd:_-.{nn. um- aen.-.-Prozéntsatz ,‘.l.der'.tats_'é.chlich; fe_sf_:_g,e,_ste‘ll‘_t‘ -
dem bisherigen Stand verdndert, : : e

wird, gegeniiber

/ Betridge errechnet.

Anspruch und Falligkeit des erhshten bzw, ermiBigten Erbbauzinses tritt

ein mit Wirkung des Zeitpunktes, asuf den das Statistische Bundesamt die
Verinderune feststel]t 1 Jedoch hdchstens 1 Jahr rockw

irkend von dem Zeitpunk
in dem das Verlangen gestellt wird.

TR e o ae L NLE.

Sicherung
zugunsten des jeweiligen




r ]ewe.xhge E.rbbauberechngte ist verp'fhch

.
i

Erbbauberechtigten die Ubertragung des Er

jf zu verlangen. wenn
{ eRden Erbbauberechﬁgte in Konkurs gerit und dieses Ver‘fahr:én'
icht binnen 6 Monaten aufgehoben wird oder die Zwangsversteigerung

oder Zwangsverwaltung des Erbbaurechts angeordnet wird,

ige nicht gezahlt ist,

2. der Erbbauzins in Hohe zweler Jahresbetra

3. zerstorte oder beschddigte Gebiudeteile nicht innerhalb

i

4

B e o

/ angemessener Frist wiederhergestellt werden,

4. der Erbbauberechtigte den Verpflichtungen aus diesem
uwiderhandelt.

Vertrag vorsitzlich oder grob fahrldssig 2!

§ 8
Wird von dem Heimfallanspruch Gebrauch gemacht oder erlischt das Erb~-
so hat der jeweilige Grundeigentiliner dem

g fur die auf dem Erbbau-

ba.ure‘chtr durch ervj:@l‘qlguf_.

i V__ergutun
keiten in Hdhe von 2/3 des

Zextpunkt des Heim-




‘h’ﬂ.”%

‘Der Grundstickseigentiimer ist berechtigt, jederzeit Einblick in

L

d diese jederzeit ausreichend gegen B

en. In den Versicherungsvertrigen ist die V

summe fir die Wlederherstellung der b1sher1gen Gebii

sicherungsunterlagen zu nehmen und einen Hypothekensicherungsschein

o verlangen. -

Zin Abbruch oder eine wesentliche Verdnderung der Baulichkeitén be-

darf der vorherigen Zustimmung des Grundeigentiimers.

Der Grundeigentiimer oder sein Bevollmidchtigter haben nach recht-
zeitiger Benachrichtung des Erbbauberechtigten jederzeit zu ange-

messener Tageszeit Zutritt zu den Gebiuden.

§ 10 rigd
Alle das Erbbaugrundstiick betreffenden &ffentlichen Abgaben und Lasten,

1nsbesondere Anhegerbeltrage, StraBenbaukosten usw. trigt der Erbbau-

[ ger‘xseitig ein




1. eine etwaige. Teilung des
des Wohnungseigentumsgesetzes

S s ) : i

2. eine etwaige Teilung des Erbbaurechts in s
Einzelerbbaurechte, :

el

_3._ sowie eine entsprechende Ne_uvermessung des Erbbay-
e gru:nds'ﬁickes,-f:':'ﬁ~ s

4. den erstmaligen Verkauf des Erbbaul;ech"cs bzw nacl-u
Teilung der Wohnungs- oder Teilerbbaurechte bzw, |
Einzelerbbaurechte an Kaufanwirter

zur Durchfithrung der erstmaligen Bebauung durch den Erbbauberechtigten

’ oder den Erwerber des Einzelerbbaurechts,

§ 13
+ Zum Zwecke der erstmaligen Finanzierung von Neubauvorhében auf dem
Erbsaugrundstﬁck durch den Erbbauberechtigten genehmigt der Grund-
eigentiimer die Eintragung von Hypotheken und / oder Grundschulden in
das bzw. nach Teilung in die Erbbaugrundbiicher bis zu 80 % der reinen
Baukosten der Gebiude einschlieBlich ErschlieBungskosten zuziiglich Zinsen

und Nebenleistungen bis zu 15 $ jahrlich. Dem Grundbuchamt gegenuber

_' braucht die Einhaltung dieser 80 %-Grenze fiir Zwecke der Eintragung in

3 das Grundbuch nicht nachgewiesen zu werden.

- sl

Ao ik b Bl iy
PrakBskiia & 3 Bt




mussen sich die Gl‘aublger der einzutragenden Grundpfandrechte verpﬂichten,

dem jeweiligen Grundeigentlimer die gesicherten Darlehen auf seinen Wunsch

zu den dann giiltigen Bedingungen zu belassen.

Der Grundeigentiimer bevollmichtigt den Kaufmann Georg Michalsky, Bis=
marckstraBe 10 A, 4500 Osnabriick unter Befreiung von den Beschrinkun—
gen des § 181 BGB alle im Rahmen der vorstehenden Bestimmungen des

§ 13 erforderlichen Erklirungen fiir ihn abzugeben, Grundbuchantrayge

zu stellen und Bewilligungen zu erteilen. Die Erteilung von Untervoll-

machten ist zuldssig.

Die Vollmacht gilt ebenso fiir die Bestellung von Baulasten,

Dem Grundbuchamt gegen ber braucht die Emhaltung des obigen Rahmens
nicht nachgewiesen;»



Zu diesexjx Kosten tritt
13 %) hinzy,

Alle Kosten dieses S
tﬁmar und C!.erj N

(R ae




7 P

Der Erb bauberechtigte versichert,
Erbbaugrundstg

+ Er beantragt Be-

freiung von allen durch diesen Vertrag, seine Vollziehung oder durch
spitere A'nderung‘er;t 'é,_h'x__;' :

geltenden gese o:

a)




-
ook Ak G -
P AR “h'i]" G

' 5 Grundstﬂck:ﬂ,g
‘unter Befreiyne

.

anzungen dieses Vertrages fir ihn

YK

®

ge zu stellen und .die Be
zulissig.

willigungen zu »
Untervollmachten sind

auch der Eigentiimer an., »

Auf dem Grundbuchblatt der Erbbaugrundstiicke einzutragen:

a) ein Erbbaurecht vom Tag der Eintragung ab bis zum 31.12.2078
fiir den Erbbauberechtigten gemdl der Verordnung iiber das
Erbbaurecht vom 15.01.1919 an erster Rangstelle,

b)

ein Vorkaufsrecht fgr den jeweiligen Erbbaﬁberéchtigten far alle
Verkaufsfille mit dem Rang nach dem Erbbaurecht.

Bei der Anlegung des Erbbaugrundbuchs einzutragen:

bbaurecht mit

2B} ein E)

dem sich aus den Bestimmungen dieses
YT b




bis

gaol Bnda 4.0 Auslegungsf i
erden, !




Sowie die-Gry

: : ndErwerbsteuer, falls
triagt der Erbbaubere '

chtigte,

sie

§ 29

Der Erbbauberechtigte verptlichtet sich im Zusammenwirken mit dem Grund-
Stlckseigentiimer

\

;

und der Stadt Ronnenberg das Bebauungsplanverfahren i
\

unverziiglich in Gang zu setzen und darauf hinzuwirken, }

daB die Rechts-
kraft des vorgesehenen Bebauungsplanes so schnell wie mdglich erreicht
wird.,

, £
Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich weiter,

von den jeweils unternommenen Schritten zur Erlangung eines Bebauungs-

agﬁxi:gs'p'la,n—Entwiirfen etc. zu unterrichten.

¢

den Grundstﬁckseigentﬁmer‘




31

SN

Der Grundstuckseigentfimer hat zusammen

Haxel und- Zieseniss di g
e Straﬂerﬂan
: veraulert, : el

Den irbbauberechtlgten ist dieser Kaufvertrag mit der
vollin Q\thch bekannt.

\

Der ErbbatNerechtigte verpflichtet sich, die beziiglich der Umlegung

unter den EigW\ytlimern Billerbeck, Haxel und Zieseniss getroffenen

Vereinbarungen lmhaltlich gegen sich gelten zu lassen und alle

notwendigen Schr1 gemeinsam mit zu unternehmen, die diesem Ziel

dienen. Dazu gehérerm\auch simtliche Grundbuchantridge.

§ 32 .
Alle dem Kaufmann Georg Michalsky, Bismarckstr. 10 A, 4500 Osnabrick

in diesem Vertrage erteilten Voligachten gelten ebenso und unter der Be-
freiung von den Beschrankungen \s § 181 BGB fiir den Prokuristen
' ' LN,' 4500 Osnabrick.
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Beglaubigte Abschrift

Begl. Abschrift

Nummer 623 der Urkundenrolle Jahrgang 1984

Verhandelt
Zu Hannover am 25. Juni 1984

Vor mir, dem Rechtsanwalt Wolfgang Senholdt
als amtl. best. Vertreter des

NOTARS DR. PETER B U S E
mit dem Amtsssitz in Hannover
erschien heute, von Person bekannt,

die Notargehilfin Ulrike Bertram,
Seelhorststr. 24, 3000 Hannover 1%
handelnd fur

1. Herrn Wilhelm Billerbeck,
Ihmer Landstr. 2, 3003 Ronnenberg 1,

2. die Firma Krasemann Immobilien GmbH,
Hindenburgstr. 42, 3000 Hannover 1,

aufgrund der in der Verhandlung vom 29. 05. 1984 - UKR.-Nr. 540/84 des Not. -
Dr. Peter Bdse in Hannover - erteilten Vollmacht.

Die Erschienene erklarte:

Ich nehme Bezug auf den Erbbaurechtsvertrag vom 06. 10. 1980 - UK
1373/80 des amtierenden Notars -, auf die Erganzungsverhandlung vom 23
1984 -UKR.-Nr. 234/84 des amtierenden Notars - sowie auf die Erganzune
lung vom 29. 05. 1984 - UKR.-Nr. 540/84 des amtierenden Notars -

§ 15 des Erbbaurec ages soll wie folgt gefaBt werden:




Auszugsweise beglaubigte Abschrift
des Kaufvertrages vom 29. September 1988
- Nr. 364 der Urkundenrolle des Notars Hans Joachim Brand -

LI

Die den Erbbaurechten zugrunde liegenden Bestellungsvertrige, insbesondere der
vom 6. 10. 1980 - Nr. 1373/80 der Urkundenrolle des Notars Dr. Bose, Hannover
- sind der Kauferin bekannt. Sie tritt in alle sich daraus ergebenden Rechte
und Pflichten ein.

Der vorgenannte Erbbaurechtsvertrag vom 6. 10. 1980 wird indessen
gedndert: ‘

1. In § 4 Abs. 1 1it. a) wird der Erbbauzins entsprechend 1
1. 10. 1988 bis zum 31. 12. 1991 neu festgelegt.

2. § 4 a) (Rucktrittsrecht des Erbbauberechtigten) entfall
Zeitablauf Uberholt ist.

3. § 5 (Erhohung des Erbbauzinses) gilt neu erst ab 1. 1
nicht ohnehin die Erbbaurechte durch Vereinigung mi
tum entfallen.

4. § 25 (Ankaufsrecht des Eigentiimers) entfallt schon we
5. Auch § 27 (Verpflichtung des Eigentiimers zur UnkEéu
6. § 13 Abs. I wird gedndert und wie folgt neu gefafBt

Zum Zwecke der erstmaligen Finanzierung von Neuba
grundstick durch den Erbbauberechtigten genehmig
Eintragung von Hypotheken und/oder Grundschulden
bis zu 80 % des Verkaufspreises einschl. des Pre
Sonderwiinsche zuziglich Zinsen bis zu 18 % jahrl
Nebenleistung von 5 %. §

In Abs. 4 entfallen die dort erteilten Vol lmac
sowie die in § 32 weiter erteilten Vollmachten.

7. Vielmehr erteilen die Vertragsparteien hiermit
Rietze und Renate Frey, KonigstraBe 34, 3000 Han
fir sich allein mit dem Recht, Untervollmacht zi
freiung von den Beschrankungen des § 181 BGB
Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlichen E
parteien dem Grundbuchamt und Behtdrden gegeni
Grundpfandrechte und Grundlasten mit Unterwe
streckung zu bestellen sowie die Teilungsgeneh
zu beantragen und samtliche Eintragungsantrige
sind. Alle Vollmachten sollen durch den Tod ni
auch fiur die Erben und Rechtsnachfolger der
machtigten sollen ggf. auch die Riickabwicklung d

Die wgrtliche Obereinstimmung der vorstehenden
mir vorliegenden Urschrift beglaubige ich hierm

Hannover, den 2. November 1988

T g e S e e e i



Beglaubigte Abschrift

Begl. Fotokopie

Nummer 704 der Urkundenrolle fiir 19g4

Verhandelt
zu Hannover am 20. August 1984

Vor mir, dem unterzeichneten Rechtsanwal
Vertreter des Notars t Manfred Olbr?Ch als amtl. best.

Gernot Lorenz
in Hannover

erschienen heute:

1. der Landwirt Wilhelm Billerbeck, Ihmer Lan
3003 Ronnenberg 1, Lando LR

ausgewiesen durch Fiihrerschein

2. der Immobilienkaufmann Peter Krasemann, Hindenburgstr. 42
3000 Hannover 1, handelnd nicht fiir s1ch personlich, sondern
fir die Firma Krasemann Immobilien GmbH in 3000 Hannover 1
Hindenburgstr. 42

- von Person bekannt - 5
Der amtierende Notar bescheinigt aufgrund Einsichtna
register B 9250 des Amtsgerichts Hannover, daB Herr
alleinvertretungsberechtigter Geschaftsfiihrer
Krasemann Immobilien GmbH berechtgt ist. 4

Die Erschienenen haben durch Urkunde Nr. 1373/80 de
vom 6. Oktober 1980 einen Erbbaurechtsvertrag ab eschfo

Der Erbbaurechtsvertrag wird hiermit zunachst dah
des Erbbaurechts auch die Anlegung befestigter We

Dementsprechend wird § 3 des Erbbaurechtsvertr

Weiter erkldren der Grundstiickseigentimer
folgendes: _

Der Landwirt Wilhelm Billerbeck ist Eigen

Blatt 2560 eingetragenen Grundbesitzes. Da
Erbbaurecht zugunsten der Firma Krast
Erbbaugrundbuch von Ronnenberg Band 83
stiicke verzeichnet:

611/17 zur GroBe von 311 gm
611/19 zur GrgBe von 58 gm
618/11 zur GroBe von m
618/24 zur GrofBe von
619/8 zur GroBe von
619/10 zur GroBe von
619/18 zur GroBe
619/20 zur GroBe
619/23 zur GroBe




Beglaubigte Abschrift

Begl. Abschrift

Nummer 540 der Urkundenrolle Jahrgang 1984

Hannover am 29. Mai 1984 im Hause Hindenburﬁ‘

Verhandelt zu
Ersuchen begeben hatte.

ich mich auf

Vor mir, dem

NOT AR DR: PETER BUSE
mit dem Amtsssitz in Hannover
erschienen heute, von Person bekannt,

1. Herr Wilhelm Billerbeck, Landwirt,

geb. am 03. 04. 1922,
Ihmer Landstr. 2, 3003 Ronnenberg 1%

2. Herr Peter Krasemann, Immobilienkaufmann,

Hindenburgstr. 42, 3000 Hannover i)
htigter Geschaftsfuhrer der Firma

handelnd als alleinvertretungsberec
Krasemann Immobilien GmbH, Hindenburgstr. 42, 3000 Hannover 1

Der Notar bescheinigt auf Grund heutiger Einsichtnahme in das Handels-
register HRB 9250 des Amtsgerichts Hannover, daB dort die vorbezeichnete
Firma eingetragen und Herr Peter Krasemann als deren alleinvertretungs-

berechtigter Geschaftsfihrer verzeichnet ist.

Die Erschienenen erklarten:

Wir nehmen Bezug auf den Erbbaurechtsvertrag vom 06. 10. 1980 UKR .-Nr
1373/80 des amtierenden Nota 3 rganzungsverhandlung vom 23
02. 1984 -UKR.-Nr. 234/¢ und berichtigen § 7 de




N
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. Der Grundstlickse‘igentiimer‘ teilt hiermit _ i
dige Grundstiicke 1m Rechtssinn: ' den Grundbesitz in folgende selbstan

Der GrundstUckseigentUmer bewilligt und beantragt hi SRS &
Teilung im Grundbuch. 9 gt hiermit die vorstepend
per Erbbauberechtigte teilt hiermit die Erbbaurechte entsprechend undzérklsrt v
daB jeweils ein Erbbaurecht auf den vorbezeichneten'Fluﬁgtﬁék. et Chai
des Erbbaurechtsvertrages begriindet werden soll. : =3 e

Der Grund§tuCgsg1gentUmer und der Erbbauberechtigte sind sich dariber einig,
daB der jeweilige Erbbauzins unter Enthaftung der restlichen Erbbauflachen
auf den neu zu bildenden Flurstiicken, die in dieser Urkunde im einzelnen
aufgefiihrt sind, jeweils zur Alleinhaft lastet.

pie Parteien bewilligen und beantragen die entsprechende Eintragung in den
Grundbiichern. .

pie Vertragsparteien erklaren hiermit, daB die Auflassungsvormerkung fur di
Firma GEWOBAU Gesellschaft fiir Wohnungsbau mbH, Fuhlsbiitteler Weg 3, 301
Langenhagen, aufgrund der Urkunde Nr. 718/83 des amtierenden Notars vom 275
1983 nunmehr nach erfolgter Vermessung das Flurstiick 619/18 belastet.

Die Vertragsparteien bevollmachtigen hiermit die Notariatssekretarin Rena
 Holm, Hannover, unter Befreiung von den Einschrankungen des § 181 BGB und mi
der Berechtigung, Untervollmacht zu erteilen, simtliche zur Durchfihrung
dieser Urkunde evtl. noch notwendigen Erganzungserkldrungen abzugeben, al
notwendigen Antrage gegeniiber dem Grundbuchamt, den Behdrden oder sonstigen
Dritten zu stellen, zu indern, zu erganzen oder zuriickzunehmen.

vertrag ist dem Kaufmann Georg Michalsky in Osnabriick und de
Prokuristen Karlhans Trittelvitz in Osnabriick eine Vollmacht zur Abgabe vO
Erganzungserkldrungen etc. erteilt worden. Diese Vollmacht wird hiermi
ausdriicklich dahingehend erweitert, daB Herr Michalsky und Herr Trittelvi
auch die Teilung der Grundstiicke vornehmen konnen.

Das Protokoll wurde den Erschienenen vorgelesen, von ihnen genehmigt
eigenhdndig, wie folgt, unterschrieb ; :

Im Erbbaurechts

.ﬂgVorstehendé Fotokopie s
 hiermit beglaubige.



